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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Falenty Home
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS 0000884328
Adres 02-729 Warszawa, ul. Rolna 179 lok. s3
Nr NIP i REGON NIP 525-285-19-58, REGON 388211934
Nr telefonu 781-305-305 (22) 4123299
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@falentyhome.pl
Adres strony internetowej dewelopera www.falentyhome.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Ideg firmy jest budowa domoéw mieszkalnych - VILLI MIEJSKICH o podwyzszonym standardzie w zakresie
uzytych materiatéw wykoniczeniowych. Przywigzujemy duzg wage do dobrych lokalizacji. Inwestujemy
w dziatki w centralnych rejonach Warszawy i okolic z komunikacjg miejska i wielkomiejskg infrastruktura.

PRZYKLAD UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

1) Falenty Home — etap |, ul. Bordwkowa, Falenty Duze, 2130,70 m2 PUM, zesp6t 12 budynkéw w za-
budowie blizniaczej jednolokalowej i dwulokalowej. Data rozpoczecia prac budowlanych to wrzesien

2022r., data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na 12.02.2026 r

2) Spodtka jest w trakcie realizacji Il etapu przedsiewziecia deweloperskiego Falenty Home.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyze;j
100 000 z#?

NIE


http://www.falentyhome.pl

IIl. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer Falenty Duze, ul. Falencka , dziatki o nr 129, 130,
obrebu ewidencyjnego 131, 132, 133, z obrebu ewidencyjnego
0004 Falenty Duze, jedn. ewidencyjna 142106_2
Gmina Raszyn, powiat pruszkowski

Nr ksiegi wieczystej WA1P/00144830/5
Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci brak

lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja nie dotyczy

o powierzchni dziatki i stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow istniejacych potozonych w s3siedztwie inwestycji i wpltywajacych na
warunki zycia:

Zabudowa ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw; Zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna; Lotnisko
Chopina Warszawa

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym zadaniem inwestycyjnym:

BRAK

Ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym:

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich

fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym:

W odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego zadaniem inwestycyjnym nie ma obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

* Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
blizniaczej

* Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu: mieszkaniowa

* Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

>

gabaryty: dziatka nr ew. 129 o powierzchni 5200 m2, dziatka nr ew. 130 o powierzchni 5500
m2, dziatka nr ew. 131 o powierzchni 5500 m2, dziatka nr ew. 132 o powierzchni 5800 m2,
dziatka nr ew. 133 o powierzchni 3500 m2

forma architektoniczna: zabudowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy: linia zabudowy od ul. Falenckiej — min. 12 m od krawedzi
istniejgcej jezdni

intensywnos¢ wykorzystania terenu: powierzchnia dziatek zabudowana budynkami — nie
wiecej niz 22% facznej powierzchni dziatek (i jednoczesnie nie wiecej niz 22% na kazdej
nowo wydzielonej dziatce)

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego zagroienia
powodzig: dziatka figuruje w ewidencji wéd, urzadzer melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw. Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania zapiséw ustawy
Prawo wodne (tj. Dz. U. 2020. 310 ze zm.) przy wykonaniu planowanej inwestycji w tym do:

- ustalenia w terenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej
inwestycji,

- w przypadku kolizji zmierzonego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioracji wodnych
projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z witasciwym organem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

- w przypadku kolizji zmierzonego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioracji wodnych
dokonac ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wtasny koszt,
natomiast przy inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace prowadzi¢ recznie

w miejscach zblizen z siecig drenarska,

- przekazania do wtasciwego organu PGW Wody Polskie dokumentacji powykonawczej

z przebudowy i/lub likwidacji urzadzerh melioracji wodnych celem uaktualnienia ewidencji
melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: Nie
dotyczy — teren Inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej i archeologicznej.

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych: brak

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji: obstuga komunikacyjna
inwestycji — od u. Falenckiej — drogi publicznej.



> warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- odprowadzania nieczystosci ptynnych — do witasnych bezodptywowych zbiornikdw,
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach Gminnego Przedsiebiorstwa
Komunalnego Eko Raszyn Sp. z o0.0.

- woda — z sieci wodociggowej na warunkach Gminnego Przedsiebiorstwa Komunalnego

- przetgczenie budynkow do sieci elektroenergetycznej — na warunkach sprzedawcy energii
elektrycznej,

- ogrzewanie budynkéw — za pomocg mediéw ekologicznych,

- odprowadzenie wéd opadowych — na wtasny teren nieutwardzony, ew. do dotéw
chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: powierzchnia dziatek
zabudowana budynkami — nie wiecej niz 22% tacznej powierzchni dziatek (i jednoczesnie nie
wiecej niz 22% na kazdej nowo wydzielonej dziatce)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: powierzchnia dziatek zabudowana budynkami — nie
wiecej niz 22% tgcznej powierzchni dziatek (i jednoczesnie nie wiecej niz 22% na kazdej
nowo wydzielonej dziatce)

wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw — od 6,0 do max 9,50 m, od poziomu gruntu

przy wejsciu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w: miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
uchwatach o obszarach ograniczonego uizytkowania, miejscowych planach odbudowy, mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z dokumentami dostepnymi na stronie internetowej:
https://planyzagospodarowania.pl/plan/mazowieckie/pruszkowski/raszyn/falenty-duze/24467/13
(miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Falenty i Falenty
Nowe w gminie Raszyn oraz zmiany MPZP dla obszaru pofozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w
gminie Raszyn) oraz ,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn —tom | oraz II” dostepnego na stronie internetowej https://raszyn.pl/informator/studium
w promieniu 1 km od przedmiotowej Nieruchomosci mozliwe sg nastepujgce inwestycje:
— Inwestycja Falenty Family Park przy ul. Falenckiej, w Il etapie powstaje 17 domoéw w zabudowie
szeregowej,
— Inwestycja Zielone Falenty przy ul. Falenckiej, w | etapie powstaje 10 budynkéw wielorodzinnych
4 lokalowych oraz 2 budynki w zabudowie blizniaczej,
— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgca funkcjg ustugows,
— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, w tym ustugami publicznymi,
— Zabudowa wielorodzinna niska z ustugami, w tym ustugami publicznymi,
— Zabudowa ustug, produkcji, sktadéw i magazynow,
— Infrastruktura techniczna w zakresie drég publicznych  (drogi zbiorcze, ulice lokalne, ulice
dojazdowe, ciggi piesze i pieszo-jezdne),
— Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna,
— Terenowe urzadzenia inzynierii miejskiej w tym stacje trafo, urzadzenia gospodarki sciekowej,
stacje redukcyjno - pomiarowe gazu,
— Tereny o funkcjach rolnych, przyrodniczych.

Obszar w promieniu 1 km od Nieruchomosci znajduje sie czesciowo na terenie:
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie rezerwatu


https://planyzagospodarowania.pl/plan/mazowieckie/pruszkowski/raszyn/falenty-duze/24467/13
https://raszyn.pl/informator/studium

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym:

* decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej: brak

* decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej: brak

* decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego: brak

* decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych: brak
* decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej: brak
* decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej: brak

* decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej: brak

* decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego: brak
* decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej: brak

* decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym: brak

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, decyzja nr 2647/2021 z dnia 02 grudnia 2021 roku
ktory je wydat wydana przez Staroste Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o BRAK

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w BRAK — budowa prowadzona na podstawie
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. pozwolenia na budowe

— Prawo budowlane (Dz. U. 2 2023 r. poz. 682

, Z péZn. zm.), oraz oznaczenie organu, do

ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z

informacjq o braku wniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu jednorodzinnego NIE DOTYCZY



Planowany termin rozpoczecia 06.10.2025 .
i zakonczenia prac budowlanych 30.12.2027 .

Opis zadania inwestycyjnego:
* liczba budynkéw: 14

* Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami): 12,80 m

Sposdéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego:

Powierzchnia Uzytkowa okreslona jest na zasadach wskazanych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu formy i projektu budowlanego oraz na podstawie Polskie]
Normy PN-ISO-9836_2022-07.

Zamierzony sposdb i procentowy udziat 100 % - $rodki wtasne

Zrodet finansowania zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw: otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny: 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy:

Dnia 28 maja 2026 roku zawart z VeloBank S.A. (,Bank”) umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego nr PO1/26A64GF; na podstawie powyzszej umowy Bank prowadzi dla przedmiotowego
zadania inwestycyjnego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w rozumieniu art. 5 pkt 9) ustawy
deweloperskiej o numerze 77 1560 0013 2015 7172 3000 0012.

Zgodnie z ustawa deweloperskg oraz ww. Umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, s w szczegdlnosci
nastepujace:

- Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebni dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz
kwoty wpfat i wyptat,

- Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego,

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera,
- $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg byc
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje o ktérych mowa wyzej,

- Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn



procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,

- w przypadku zakorczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy: VeloBank S.A.

Harmonogram zadania inwestycyjnego:
1. Etap | — 18% - projekt i zakup gruntu — pazdziernik 2021

2. Etap Il — 12% - organizacja i ogrodzenie placu budowy, wytyczenie geodezyjne budynkdw, prace ziemne,
prace fundamentowe - ptyta fundamentowa — kwiecient 2026

3. Etap Il — 25% - sciany konstrukcyjne, stropy, konstrukcja dachu — pazdziernik 2026
4. Etap IV — 15% - pokrycie dachu, montaz stolarki okiennej, ocieplenie — styczen 2027

5. Etap V — 19% - instalacje podposadzkowe i podtynkowe (bez wyposazenia), tynki wewnetrzne, szlichty,
wyprawa elewacji — czerwiec 2027

6. Etap VI — 10% - prace wykoriczeniowe wewnetrzne i pozwolenie na uzytkowanie — grudzien 2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny waloryzacja nie jest dopuszczalna
oraz okreslenie zasad waloryzacji wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki podatku VAT,
powierzchni lokalu, z zastrzezeniem prawa odstgpienia

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

ZGODNIE Z USTAWA DEWELOPERSKA i POSTANOWIENIAMI UMOWY DEWELOPERSKIEJ:

§ 7.1. Zgodnie z art. 43 ust. 1. ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw o ktérych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w Zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z Zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego Zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego Zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy,
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z Umowy, w terminie wynikajgcym
z Umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej



udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej przedmiotu Umowy na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 ustawy deweloperskiej,
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1. pkt 1) - 5), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1. pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu
przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskiej.
3. Zgodnie z art. 43 ust. 7. ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
4. Zgodnie z art. 43 ust. 8. ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy przyrzeczonej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy
deweloperskiej, Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy.
6. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.
W przypadku zwtoki Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do zawarcia Umowy przyrzeczonej
w wyznaczonym terminie, Deweloper zapfaci Nabywcy, na podstawie wezwania, kare umowng w
wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie, od wptaconej kwoty, liczonych za kazdy dzied opdznienia
od terminu okreslonego w § 2. ust. 3. Umowy do dnia odstgpienia od Umowy lub zawarcia Umowy
przyrzeczonej w wykonaniu Umowy, nie wyzszg niz 5% (pie¢ procent) wartosci przedmiotu Umowy.
7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym",
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
ustawy deweloperskiej, informacje o wysokosci sSrodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej Kw nr WA1P/00144830/5 roszczenia o zawarcie Umowy przyrzeczonej, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
9. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy
deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej Kw nr WA1P/
00144830/5 roszczenia o zawarcie Umowy przyrzeczonej.



10. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej od Umowy, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

11. W przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca s$rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu tych
oswiadczen.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy po dokonaniu odbioru Lokalu, Nabywca zwrdci Deweloperowi
Lokal w terminie 14 (czternastu) dni od daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu.
Jezeli od Umowy odstgpit Deweloper, Nabywca zobowigzany bedzie do przywrdcenia Lokalu do stanu z
daty odbioru Lokalu, jezeli dokonat jakichkolwiek zmian, a w braku wykonania takiego zobowigzania,
pomimo wezwania przez Dewelopera i wyznaczenia odpowiedniego terminu do wykonania tego
zobowigzania — do zaptaty na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pienieznej niezbednej do
przywrécenia Lokalu do stanu z daty odbioru, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania
do zaptaty w tym przedmiocie. Deweloper ma prawo potraci¢ ww. kwote do zaptaty przez Nabywce z
kwotg nalezng Nabywcy do zwrotu, przy czym potracenie zostanie dokonane przez Dewelopera w zakresie
Srodkéw pienieznych, przekazanych mu juz przez Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na co Nabywca wyraza zgode.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po
wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wltasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje: nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzone] dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j



wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Odpowiednio do specyfiki i etapu prowadzonej inwestycji z powyzszymi dokumentami zapozna¢ sie mozna w
siedzibie Spétki Falenty Home Sp. z 0.0. ul. Rolna 179 lok. S3 w Warszawie w godzinach pracy tj. 9-17 poniedziatek —
piatek.

lll. Informacja

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku,

a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkdédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— VeloBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: VELOBANK, VELO BANK.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

..................... Zt (oo Ztotych) brutto
Powierzchnia lokalu
mieszkalnego | (00 L (ST metra kwadratowego)
Cena m2 powierzchni lokalu
mieszkalnego | 2 (e ztotych) za 1 m2
Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci 31.03.2028 r.

nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej




Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku, w
ktédrym ma znajdowac sie lokal

mieszkalny bedacy przedmiotem

umowy deweloperskiej

Budynek mieszkalny, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny
potozony jest w Falentach Duzych przy ul. Boréwkowe;j.

liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne

technologia  wykonania: okresla Zatacznik nr 2 do Prospektu

informacyjnego

standard prac wykonczeniowych w czesci wspoélnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym czes¢ wspdélng nieruchomosci:
okresla Zatgcznik nr 2 do Prospektu informacyjnego

liczba lokali w budynku: 1/2

liczba miejsc postojowych (przypisanych do lokalu): 2

dostepne media w budynku: okresla Zatgcznik nr 2 do Prospektu
informacyjnego

dostep do drogi publicznej: dostep do ul. Falenckiej poprzez droge
wewnetrzng ul. Boréwkowa (sposdb korzystania z nieruchomosci
wspdlnej)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

Lokal mieszkalny nr ............ znajdowaé sie bedzie w budynku nr
............ w sposdb okreslony na rzucie

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny nr ............. w budynku nr .............. 0 powierzchni
m2 sktada sie z pomieszczen wyszczegdlnionych na

Zatgczniku nr 1 do Prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych okreslony jest w
Zatgczniku nr 2 do Prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o BRAK
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej BRAK
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | NIE DOTYCZY

nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym




Cena lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi NIE DOTYCZY
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

zataczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego
2. Standard wykonania budynku i lokalu
3.  Wz6r umowy deweloperskiej

4. Plan zagospodarowania Nieruchomosci



